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1. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja andmed

planeeringuala kohta

Detailplaneering koostamise aluseks on vBetud Kambja Vallavolikogu 22.02.2023. a otsus nr 101
.Kullaga kilas asuva Lepa maailksuste detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade
kinnitamine ning otsuse lisa ,Kullaga killas asuva Lepa maaiksuste detailplaneeringu

lahteseisukohad®.

Planeeringu eesméark on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Lepa
maatuksuse jagamiseks elamumaa kruntideks ning ehitusdiguse maaramiseks uksikelamute ja
abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga tuleb anda lahendus
juurdepéésudele, parkimiskorraldusele, tehnovérkudega varustamisele, haljastusele ja

heakorrale.

Planeeringuala pindala on ca 5,4 ha. Andmed planeeringualal asuva krundi kohta on toodud tabelis
1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuva krundi kohta

Aadress Pindala Sihtotstarve

Kambja vald, Kullaga kila

0
Lepa mi (katastritunnus (28301:001:1359) 531 ha maatulundusmaa 100%

1.1. Detailplaneeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

e Tartu maakonnaplaneering;

e Kambja Vallavolikogu 04.09.2007. a maarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla
Uldplaneering;

o Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019. a maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded".

e Rakendusgeoloogia OU koostatud Kullaga kiila, Kambja vald, Tartumaa, Lepa ki

(28301:001:1359) geoloogilise uuringu aruanne, t66 nr 23-105.
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1.2. Alusplaan

Digitaalse alusplaani tipsusastmega 1:500 mdddistas Elker RMT OU 2022 aasta septembris (t60
nr Tartu2260-GA).

1.3. Planeeringust huvitatud isik, tellija

Kavastu P&ld OU (registrikood 10084371)
Aadress: Pargi 4, 62034, Ulenurme alevik
Tel: +372 5160700

Kambja Vallavalitsus
Aadress: Pargi 2, 62034 Ulenurme alevik
Reg nr: 77000275

1.1 Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja

Kambja Vallavalitsus
Aadress: Pargi 2, 62034 Ulenurme alevik.
Reg nr: 77000275

Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415.
Reg nr: 12199722
Maastikuarhitekt: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB 002238).
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2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Kambja vallas, Kullaga kilas. Lepa maatksus piirneb p8hjast M&enurga
maatuksusega (katastrilksuse tunnus 28301:001:0051, maatulundusmaa), idast Kiiviti
maaiiksusega (katastritiksuse tunnus 28203:003:0167, maatulundusmaa) ning kagust Teini
maaiiksusega (katastrilksuse tunnus 28201:008:0568, maatulundusmaa). Laande jadb Tatra-
Otepééd-Sangaste tee nr 46 ning Idunasse Pangodi-Vissi tee nr 22185. Andmed planeeringualal
asuva krundi kohta on toodud tabelis 1 ning olemasolev olukord graafiliselt lehel 2 ,Olemasolev

olukord®.

Planeeringuala on osaliselt niidetav heinamaa ning looduslik rohumaa. Kdrghaljastust leidub
olemasoleva kraavi Umbruses (vt foto 1) ning ala pdhjaosas (vt foto 2). Kélvikuline jaotus Maa-
ameti andmetel on 2,55 ha on haritavat maad, 1,01 ha looduslikku rohumaad, 0,89 ha metsamaad

ning 0,86 ha muud maad.

Foto 1. Vaade kraavile Foto 2. Vaad pdhjaosas kdrghaljastusele

Planeeringualal reljeef on vahelduvalt kinklik. Ala I6unaosas asub kraav. Maapinna kérgused

jaddvad 112,50 m — 121,11 m vahemikku (kbrguste vahe ca 8,6 m).

Juurdepééds planeeringualale on tagatud Tatra-Otepdad-Sangaste teelt nr 46 olemasoleva

mahaso6idu kaudu.

Planeeringuala edelanurgas asub alajaam. Alajaamast kulgevad elektrimaakaablid nii piki
planeeringuala laane- , kagu- kui ka Idunakailge. Isiklik kasutusGigus on seatud ca 548 m? ulatuses
Elektrilevi OU kasuks. Elektrimaakaablite kaitsevoondi ulatus on 1 m (aarmisest kaablist métteline

vertikaal). Alajaama kaitsevodnd on 2 m piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.
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Planeeringualale ulatub riigiteede kaitsevoond 30 m (md&lemal pool darmise sdiduraja valimisest
servast). Lisaks on sdlmitud Enefit Connect OU-ga isikliku kasutusvalduse lepe sidetorule, mis on
projekteeritud planeeringuala ldéne- ja IBunaserva. Teised kitsendused ja kokkulepped

maakasutuse osas puuduvad.

2.1. Geoloogiline Glevaade

Planeeringualale on koostatud OU Rakendusgeoloogia poolt geoloogiline uuring (t66 nr 23-105).
TO06 on koostatud vastavalt EVS-EN ISO 14688-1:2018 Eesti Standardile ,Geotehniline uurimine
ja katsetamine. Osa 1: ,ldentifitseerimine ja kirjeldamine® ning osa 2: ,Liigituspdhimotted®.
Pinnastele on antud hinnangulised kategooriad A...D. Valitédde kaigus puuriti 7 puurauku. Uuring

on toodud planeeringu lisades.

Planeeringuala asub Otepdd korgustiku maastikurajoonis, Otepédd ko&rgustiku p&hjandlva
pdhjapoolsel servaalal. Otepda kdrgustiku kiinkliku pinnamoe moodustavad kuni 200 meetri

paksused mandrijaé setted, mis lasuvad aluspdhja keskdevoni liivakivi.

Maapinna kdrgused jaid puuraukude suudmetel abs. kérguste 113,45...119,25 meetri vahemikku.
Uuringus leiti, et geoloogilised tingimused Lepa ki ehitamiseks on head PA-1...-4 ja 5 alal ning
keerulised PA-5...-6 alal. Kasvukiht (kiht 1A), turbamuld (kiht 1B), taitepinnas (kiht 3) ja muld (kiht
4) tuleks taies mahus eemaldada ning asendada uhtlase Kkiht-kihilt tihendatud mineraalse
pinnasega vajaliku kdrguseni. Kohtades, kus halva kandevBimega setete (kihid 1A...B ja 3...6)
paksus on alla 1 m on maistlik orgaanika sisaldusega halvad pinnased vélja kaevata ja asendada
kiht-kihilt tihendatud liiv ja kruuspinnastega. Kui halva kandevBimega pinnase kihtide kogupaksus
on suurem kui 1 m, tuleks kasutada tee all jaika geotekstsiili, et Uhtlustada vajumeid. Teele tuleb

rajada ka korralik dreenkiht.

Piirkonna kiilmumisstigavus on ca 1,35 meetrit. Talvel vdib lumest vabal alal tee mulle labi kiilmuda
kuni 1,95 meetri siigavuseni. Labikilmumise tsoonist jaavad valja kruusane mdlline keskLIIV (kiht
8). Esinevatest pinnastest ei taida etteantud dreenimistingimusi 100% tiheduse ja optimaalse
niiskussisalduse juures 0,3...0,5 meetri stigavusel mitte Gkski kiht. Nende filtratsioonimoodulid
jaddvad téendoliselt alla 0,5 m/6dpéevas. Uuringuala jaab looduslikult niiskesse piirkonda ehk 2.
paikkonda PA-1...-4 ja 57alal ning PA-5...-6 alal liigniiskesse piirkonda ehk 3. paikkonda.
Vaadeldavas piirkonnas on p&hjavesi looduslikult vaga hasti kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt-voi

hajureostuse suhtes.
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Turvas (kint 5) ja vahe orgaanilist ainet sisaldav savine peenLIlV (kihnt 6) on tugevalt
kokkusurutavad pinnased. Turbas kestavad vajumid aastakimneid. Turbakihti rajatavate
siivendite ndlvad vajavad kindlustamist voi tuleb vétta ndlva kalle vahemalt 45 kraadi. Arvestama
peab, et moreenpinnased (kihid 9 ja 10) on heterogeensed pinnased, mis vdivad sisaldada nii liiva
ja kruusa kihte ning ka Uksikuid munakaid/veeriseid. Moreenpinnastesse rajatud stigavamad kui
1,5 meetrised kaevikud tuleb kindlustada. Savipinnased (kihid 6, 9 ja 10) on leondumise ohtlikud,

kui pinnas leonduks, kaotaks see oluliselt.

Savipinnased (kihid 6, 9 ja 10) on leondumise ohtlikud, kui pinnas leonduks, kaotaks see oluliselt
kandevdimes. Leondumise valtimiseks ei tohiks savipinnasel lasta seista lahtises kaevikus vee all
ja marjal pinnasel ei tohiks liikuda ehitusmasinatega. Leondunud pinnas ei hoia n8lvu. Liivpinnased
(kihid 2, 7 ja 8) on tundlikud struktuuri rikkumise suhtes ja kaotavad kandevdime Gmbertdstmisel.
Veekillastunud looduslikud pinnased turvas (kiht 5) ja kruusane moélline keskLIIV (kiht 8) ei hoia

nolva.

2.2. Maastikuanaliiis

Kéesoleva maastikuanallilisi eesmark on anda llevaade Lepa maaiksuse ja selle kontaktvoondi
loodus- ja rekreatiivsetest vaartustest, soovitusi vaartuste sailitamiseks ning rohevdrgustiku
toimimise tagamiseks. Maastikuanallilsi koostamise kaigus kasitletakse maa-ala maastikku ning
maastiku ja inimtegevuse vastastikust mdju ja antakse soovitusi edasisele ehitustegevusele Lepa
maatiksusel. Maastikuanaltilis on abiks detailplaneeringu koostamisel, et planeerituga sdilitataks
maastikurajoonile omane ilme ning planeeritav tegevus sulanduks keskkonda.

Mdju looduskeskkonnale, kaitsealustele ja/vdi ohustatud liikidele ja kooslustele

Planeeringuala on vahelduvalt kinkliku reljeefiga, suurim k&rguste erinevus on ca 8,6 m.
Planeeringulahendus ei nae ette olemasoleva reljeefi olulist muutmist, sailib piirkonnale
iseloomulik kuppelmaastik. Madalamatesse kohtadesse on planeeritud tiigid ja pinnas
tasandatakse tiigi Umber kuid maastiku reljeefi Uldpilti see oluliselt ei muuda. Planeeritud elamud
ja tee on planeeritud maastiku reljeefi arvestavalt.

Kéesolevalt ala on kasutuses valdavalt rohumaana, kus teostatakse aastas 1 kord niitmist.
Niidetud ala on peamiselt kuplite ndlvad ja maanteeaarne ala. Ulejaanud ala on hooldusest valjas.
Péllumaade intensiivsest majandamisest on omanik loobunud, kuna sealne mullaviljakus on madal
(VI-VII boniteediklass) ning tervikliku lauge maa-ala osa vaike. Ulejaanud ala moodustab metsa-

ala ja liigniiskuse all kannatavad lodualad. Keskkonnaregistri andmeil Lepa maaiksusel ei ole
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registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohtasid ja elupaikasid. Taimestikust on domineerivad
erinevad korrelised, leidub laialt levinud niidutaimi (lutsern, raudrohi, hanijalg, puju, seahernes jt).
Liigniiskuse all kannatava ala ja kraavi dares domineerivaks liigiks on angervaks ning leidub
madalat pajuvésa. Alal kasvavad taimestikud on Eestis laialt levinud. Planeeringualast 8900 m?
moodustab metsala, kus valdavalt kasvavad lehtpuud (harilik haab, arukask) teise rindena ka
harilik kuusk, lagedamal alal leidub okaspuu gruppe (harilik mand ja kuusk). Metsa paiknemine on
toodud kaardil 1 (valjavdte metsaportaali metsanduslikust ortofotost).

Kaart 1. Valjavdte metsaportaali metsanduslikust ortofotost.
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Metsaala on planeeritud séilitada maksimaalselt, likvideerimisele on planeeritud ainult need puud,
mis jadvad ehitustegevusele ette ning lagedaks vdib raiuda dueala elamu ja abihoonete (imber ca
1000 m? ulatuses. Olemasolev metsaala on hooldamata, vésastunud ning kohati labipaasmatu

ning vajab hooldusraiet ja harvendust.

Planeeringuala ei asu rohevdrgustiku alal. Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab ala
Pangodi timbruse Il klassi vaartuslikule maastikule (R5). Il klassi néol on tegemist aladega, mis on
kall vaartuslikud kuid osaliselt hooldatud ja kohati halvas seisus. Planeeringu realiseerimisel ala

hooldatakse ning juurde on planeeritud istutada kdrghaljastust maantee poolsesse ossa.
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Arvestades eeltoodut puuduvad analtisitaval alal kaitsealuste ja/vdi ohustatud liikide
kasvukohad ja elupaigad (sealne taimestik on Eestis tavaparane ning rohkete
kasvukohtadega), siis sellest tulenevalt puudub Lepa maaiiksuse hoonestamise korral
negatiivne moju kaitsealuste ja/vdi ohustatud liikide kasvukohtadele ja elupaikadele.
Planeeritav tegevus ei muudaoluliselt olemasolevat maapinnareljeefi ning tegevuse kdigus
on kavandatud séailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus. Intensiivselt haritavad
pbllumaad ja olulised metsamassiivid puuduvad, siis puudub md&ju pollu- ja
metsamassiivide terviklikkuse séilimisele ning metsavaartustele. Olemasoleva metsamaa

hooldamisega pigem suurendatakse sealset metsavaartust.

MOju traditsioonilisele maakasutusele

Traditsioonilise maakasutuse mdju on kasitletud Pangodi jarve maastikukaitseala 2015-2024
kaitse-eeskirjas, kus on kirjas, et sealsel parandmaastikul on iseloomulikud kdrgematel ja
kuivematel kohtadel levinud rohu- ja p@llumaad, mis vahelduvad soostunud heinamaadega
kérgendike vahel. Hoonestus paikneb valdavalt ridamisi teede laheduses, leidub ka hajali
paiknevaid talusid. Selline maakasutus pusis kuni 1970ndateni. Kokkuvétlikult Gldistades lahtudes
vdib traditsioonilise maakasutuse alla mdelda seda maakasutust, mis oli kujunenud I8plikult vélja
1920-30-ndatel aastatel ning mis jamedates joontes sadilis kuni 1970-ndate aastate

maaparanduskampaaniateni.

Traditsiooniliselt kuulus planeeringuala talu maade koosseisu ning oli kasutuses pollu- ja
karjamaana. 90-ndate aastate algul maareformi kaigus tekkis eraldiseisev 5-ha maauksus, mis
kaesolevaks hetkeks on aktiivsest poéllumajanduslikust tegevusest valjas. Kuna reljeefi téttu
haritava maa majandamine on keeruline, mullaviljakus madal ning haritava maa-ala osakaal vaike

siis omanik on loobunud maailiksuse majandamisest pollu- ja karjamaana.

Seega analiiiisi koostamise hetkel ei saa enam raakida elamute ehitamisel mojust
traditsioonilisele maakasutusele, sest sisuliselt traditsioonid katkesid siis, kui Lepa
maaiiksus eraldati talu maadest ning uue maaomaniku poolt maaiiksuse majandamine

pollu- ja karjamaana ei olnud enam majanduslikult otstarbekas.

Vastavus valjakujunenud asustusstruktuurile

Kaesolevas analllsis termin ,asustusstruktuur® tdhendus on - inimese poolt rajatud ning koosneb

hoonetest, teedest ja on inimtegevuse médjuga.

Pangodi jarve imbruse maastikku iseloomustab tugevalt liigestatud reljeef ja traditsiooniline hajus

asustusstruktuur. Eesti ajaloost on teada, et 19. saj. esimesel poolel tekkis arvukalt uusi kilasid,

10
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mis paiknesid enamasti vaheviljakatel ja liigniisketel ning vésastunud maa-aladel moisa pdldude
taga. Suuremad muutused maa-asulastikus t6i 19. saj. teisel poolel kaasa talumaade kruntimine
ning pariseksostmine, samuti osa riigimaade jagamine, mille jarel vanad kilad tugevasti hajusid.
Asustuse hajumine jatkus veel ka 1920. aastate algul, kui jaotati mdisaid. Ka riigimaadest jagati
osa talukohtadeks. 20. saj. alguses paiknesid talud peamiselt Uksikult ja hajusalt, enam-vahem
korraparaste vahedega, et koigile jaguks haritavat pollu-, heina- ja karjamaad ning metsa.
Maastike ilme muutus tunduvalt, kui ndukogude v&im koondas inimesi suurtesse
majandikeskustesse. P8llumaa arvelt laiendati asulaid, et maalt linna tulnud inimestele eluasemed
ehitada. Kadusid paljud pdlis- ja asunduskilad ning maaehituses vohasid linnale omased

mitmekorruselised elamud.

Peale Eesti taasiseseisvumist sai kdige olulisemaks asustusstruktuuri muutvaks teguriks 1991
aastal alustatud maareform, mille kaigus Noukogude Liidu perioodi alguses digusvastaselt
vddrandatud maa tagastatikompenseeriti endistele omanikele v6i erastati. Peale
tagastamisi/erastamisi on toimunud margatav pddre: uus omanik ei tegele enam
pdllumajandusega, avatud alad kattuvad kiiresti vésaga ning, et leida maale vahegi rakendust,
soovitakse muuta maakasutuse sihtotstarvet elamu véi arimaaks ja ehitada sinna sihtotstarbelised
hooned. Planeeringuala Uimbruses asustustiheduse analiilisist (toodud graafiliselt kaart 2-4) on
naha, et kuni tdnapéaevani on toimunud markimisvaarne asustustihneduse suurenemine ning avatud

alad on jarjest metsastunud.

Kaart 2. Asustatud alad, mis on kantud Kaart 3. Asustatud alad, mis on kantud
katastrikaardile 1930-1944 katastrikaardile 1978-1989
(punane ring tahistab 1930-1944 aastatel (hoonekompleksi, punane ring helepruuni sisuga

olemasolevat hoonekompleksi). tahistab 1978-1989 a ol. ol. hoonekomplekse).

[ B

# ) K b
&7 domgodis Jor

s s;;e_emmrie'ka;’asmka #.000,1939\Rahvusarhilv
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Kaart 4. Olemasolev hoonestus kantud Eesti varvilisele p&hikaardile 2024.

LEPPEMARGID

hooned,

O 1930-1944
katastrikaardil
uued hooned,

O 1978-1989
katastrikaardil

uued hooned,
O 2024 varvilisel
pdhikaardil

Planeeringuala jaab nn tavaalale, mille naol on tegemist alaga, mis ei ole hoiualad ega
sihtkaitsealad, ning kus ehitustegevus on leebemalt reguleeritud. Seal peaks uued hooned olema
kooskdlas olemasoleva ja piirkonnale omase arhitektuuriga, kuid ei pea neid jaljendama.
Uushoonestamise eelduseks on hajaasustuse tagamine, et sailitada piirkonnale iseloomulik
maastiku ilme. Arhitektuurse ilme iseloomustus on toodud pk 3 ,Planeeringuala kontaktvéondi

funktsionaalsed seosed".

Uldiste asutuste muutuse kérval teedevérk on sailinud 20 saj. algusest suhteliselt muutumatuna.
Kaardianallusil selgus, et ménevorra on juurde tulnud vaiksemaid teid, mis viivad uute hooneteni.

Hoonete paiknemine teest on varieeruv, kindlat ehitusjoont ei ole valja kujunenud.

Planeeringuala Umbrus on k&esolevaks ajaks tihedamalt asustatud (hoonete vaheline
kaugus jaab valdavalt ca 50-150 m vahele). Hooned paiknevad kuppelmaastikku sulanduvalt
ning dldmuljena ei mdju domineerivalt. Planeeringulahenduses uued elamud hakkavad
samuti paikneva kuplilisel reljeefil ning arhitektuursete vdtetega tuleb sobitada
maastikupilti. Planeeritav tegevus on kooskélas Uldplaneeringus toodud hajaasustuse

p6himdtetega.

Maastiku vaadeldavus, avatud vaadete (vaatekohtade ja —koridoride) sailimine

Maastikku vaadeldes tekib visuaalne mulje, mis on ks olulisemaid ja mille kaudu vaataja maastiku
esteetilisust hindab. Maastiku vaadeldavus sdltub kahest aspektist, tiheks on flisiline ehk see, kui
kaugele néeb ja teine esteetiline ehk siis see, kas maastik on ilus. Maastiku ilu vaatlemiseks on
seda kdige lihtsam teha teelt, kdrgemalt pinnavormilt vi kohast, kuhu inimesel on tagatud vaba

juurdepéas.
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Vastavalt Tartu maakonnaplaneeringule on ilusaks vaateldiguks margitud Tartu-Otepaa-Sangaste

teelt vaade Pangodi jarve suunas ning Pangodi-Vissi teelt Pangodi jarve suunas. Planeeringuala

ei jaa otseselt ilusa vaate vaatekoridori. Sdiduteel liiklejale vaade Lepa maatksusele on osaliselt

varjatud olemasoleva kdrghaljastusega ning kuppelmaastikuga. Uued elamud on planeeritud

olemasoleva ja planeeritud)kdrghaljastuse taha ning kuppelmaastiku vahele ning seetéttu ei jaa

maastikus domineerima.

Seega uushoonete rajamisega ei piirata vaateid Pangodi jarvele. Uushoonete puhul tuleb

rakendada arhitektuursed meetmed, et hooned sobituksid maastikku (maakivid, pruunid-

rohelised toonid, laastkatus jne).

Soovitused uushoonete planeerimiseks

Uushoonete asukoht tuleb valida selliselt, et muudetakse minimaalselt maapinna reljeefi.
Oueala suuruseks on soovitav planeerida kuni 1000 m? ning kaaluda Maakatastriseaduse
rakendamist.

Mahasoit juurdepdasuteelt kavandatavate hooneteni ning Gueala on soovitav hoida
murualana. Mahaso6idu osas voib kasutada tihendatud pinnast ja tallamiskindlat muru voi
murukivi.

Arhitektuurne lahendus peab sobituma Umbritsevaga. Valtida tuleb imiteerivaid materjale
ning kirkaid varve. Soovitav kasutada kollaseid, pruune ja tumedamaid rohelisi toone ning
naturaalseid materjale: maakivi, puit. Abihoone peab sobima kokku kavandatud elamuga.
Hoone Umbrus tuleb haljastada selliselt, et kavandatavad hooned sulanduksid keskkonda.
Oueala haljastamisel kaaluda kasutada traditsioonilisi taludue taimi, pddsastest harilikku
sirelit, lumimarja, ebajasmiini. Soovitav on ka lillede valikul lahtuda ajalooliselt talubue
kaunistamiseks kasutatud sortidest (floks, pojeng, tokkroos, kdoking jms), mitte kasutada
sissetoodud liike.

Mitte kasutada massiivseid piirdeid. Véimalusel kaaluda piiretest loobumist. Kui piirded
rajada siis tuleks leida uhtne labiv stiil.

Tuleb jalgida, et rajatavad kommunikatsioonid ei muudaks maastiku esteetilist vaartust

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seaded

Planeeritav ala asub Kambja valla [dunaosas, Kullaga kiilas ca 25 km kaugusel Tartu linna piirist,

ca 17 km kaugusel Otepaa linna piirist ning ca 8 km kaugusel Elva linna piirist. Ala jadb Pangodi

jarve lahedusse (vt kaart 2).
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Planeeringuala on Umbritsetud tiheda teedevbrguga. Lahimad bussipeatused asuvad
planeeringuala kbrval Tatra-Otepéé-Sangaste tee nr 46 dares (mdlemal poolt teed) ning Pangodi-
Vissi tee nr 22185 &éres. Tegemist on regulaarsete maaliinide bussipeatustega, mis tagavad
Uhistransporditihenduse ko&ikide l&ahedal asuvate linnadega (Tartu, Otepédd, Elva). Tatra-Otepé&a-
Sangaste tee nr 46 &ares on vdlja ehitatud kergliiklustee, Pangodi-Vissi tee nr 22185 &aares

ligutakse jalgsi tee &ares haljasalal. Teedel tAnavavalgustus puudub.

Logistiliselt hea paiknemine, linnade I&hedus, looduskaunis asukoht ning infrastruktuuri olemasolu
on soosinud planeeringuala kontaktvdoéndis maa-aladele suvilate ja elamute ehitamist. Pangodi

jarve Umbrus on vaga atraktiivne piirkond nii puhkamiseks kui elamiseks.

Traditsioonilisest asustus- ja maakasutusstruktuurist, mis kujunes I8plikult vélja 1920-30-ndatel
selle algsel kujul enam ei leidu tanu suurele ehitussurvele. Kontaktvodndis elamukruntide struktuur
on vaga varieeruv. Leidub ekstreemseilt vaikeseid elamumaa tiikke (756 m?2- Kaldadare mu, 497
m? Risti mu) kui ka suuremaid elamumaa krunte (4706 m?- Vereve mi, 5318 m? — Pepi mu, 6407
m? Kuuse mu jne). Pangodi jarve aares on krundistruktuur tihedam. Elamumaad on Umbritsetud

maatulundusmaadega.

Kontaktvoondi arhitektuur on vaga eriilmeline, elamud nii Uhe kui kahe korruselised, viilkatusega,
kus katuse harjad on nii risti kui ka paralleelselt teedega kuid leidub ka modernseid kaasaegseid
lahendusi. Valisviimistluses on kasutatud nii puitu, klaasi, betooni kui ka kivi. Hoonete asetusel on
lahtutud traditsioonilisest taluGuede planeeringu p&himdtetest. Kohustuslikku ehitusjoont vélja
kujunenud ei ole, hoone fassaad on Uldjuhul avalikult kasutatava tee- v8i veekogu poole,

paigutamisel on arvestatud ka maapinna reljeefi.

Planeeringualast Ule Pangodi-Vissi tee nr 22185 jaab Pangodi maastikukaitseala.

Maastikukaitsealast ega Pangodi jarvest tulenevad piirangud planeeringualale ei ulatus.

3.1. Vastavus uldplaneeringule

Vastavalt kehtivale Kambja valla Uldplaneeringule endise Kambja valla maa-ala osas on
planeeringuala jaetud valgeks alaks. Uldplaneeringu p&hikaardil esitatud valge maa-ala on maa,
millel sailib olemasolev kasutusotstarve ja millele Uldplaneeringuga uut v&imalikku
kasutusotstarvet ei kavandata (vt kaart 5. Véaljavbte Uldplaneeringust). Ala jaadb hajaasustusega

piirkonda, kus on lubatud 40% ulatuses maakasutuse sihtotstarbe muutmine.
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Kaart 5. Valjavte Kambja valla tldplaneeringust endise Kambja valla territooriumi osas.
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Planeeringuala jaab maakondliku tdhtsusega vaartuslikule maastikule. Sellest tulenevalt on

Kambja valla maa- ja ehitusosakonna suunis mitte planeerida elamumaa sihtotstarbega krunti alla

5000 m2. Detailplaneeringu lahendus ei muuda kehtivat tldplaneeringut.
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4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga kavandatakse 12 krunti, millest 9 on elamumaa krunti, 2 transpordimaa krunt

ning 1 tootmismaa krunt puurkaevu tarbeks. Maakasutuse koondtabel on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord Planeeritud olukord

paoess e |Ueactiee [Posiseon  [lasesee Jpnoas
Pos 1 Elamumaa 5400
Pos 2 Elamumaa 5027
Pos 3 Elamumaa 5330

Kambja vald Pos 4 Elamumaa 5000

Kullaga kiila 5,31 ha 100 % Maa- |Pos 5 Elamumaa 10138

Lepa mii tulundusmaa | P0os 6 Elamumaa 15964

(28301:001:1359) Pos 7 Tootmismaa 522
Pos 8 Transpordimaa |1241
Pos 9 Transpordimaa | 2215
Pos 10 Transpordimaa |2261

4.2. Krundi ehitusdigus

EhitusGigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil,
hoonete suurim lubatud k&rgus, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala. Ehitusdigus on
toodud tabelis 3.

Hoonete suurim lubatud arv krundil on 3 hoonet (1 Uksikelamu + 2 abihoonet). Elamukrundi suurim
lubatud ehitisealune pind on kokku 420 m2 (p&hihoone + abihooned). Abihooned ei tohi olla

suuremad kui elamu.

Planeeritud ehitusdiguse realiseerimisel tuleb arvestada Rakendusgeoloogia OU poolt
koostatud (t66 nr 23-105) geoloogilise uuringu tulemustega. Geoloogilised tingimused Lepa
maailksusel on head PA-1...-4 ja 5’alal ning keerulised PA-5...-6 alal. Kasvukiht (kiht 1A),
turbamuld (kiht 1B), taitepinnas (kiht 3) ja muld (kiht 4) tuleks tdies mahus eemaldada ning
asendada uhtlase kiht-kihilt tihendatud mineraalse pinnasega vajaliku kdrguseni. Kohtades, kus

halva kandevBimega setete (kihid 1A...B ja 3...6) paksus on alla 1 m on mdistlik orgaanika
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sisaldusega halvad pinnased vélja kaevata ja asendada kiht-kihilt tihendatud liiv ja
kruuspinnastega
Tabel 3. Ehitusbiguse tabel.
Hoone P&hihoone Abihoone P&hihoone Abihoone
; Krundi : suurim suurim suurim suurim
Pos nr P'nr?]":la’ kasutamise Iut')S:tlljjr(ljrgrv lubatud lubatud lubatud lubatud
sihtotstarve krundil kérgus, m ja | kérgus, m ja | ehitisealune | ehitisealune
korruselisus | korruselisus | pindala, m? | pindala, m?
1 p&hihoone, kuni 8,5 kuni 5
Pos 1 5400 EP 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 330 60
1 p&hihoone, |  Kuni 8,5 kuni 5 330
Pos2 | 5027 EP 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 60
1 p&hihoone, | Kuni 8,5 kuni 5 330
Pos3 | 5330 EP 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 60
1 p&hihoone, | Kuni 8,5 kuni 5 330
Pos 4 | 5000 EP 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 60
1 p&hihoone, | Kuni 8,5 kuni 5 330
Pos5 | 10138 ML 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 60
1 pdhihoone, | Kuni 8,5 kuni 5 330
Pos6 | 15964 ML 2 abihoonet kuni 2 kuni 1 60
Pos7 | 522 ov 1 abihoone - kuni 5 - 40
kuni 1
Pos 8 1241 LT - - - - -
Pos 9 2215 LT - - - - -
Pos 10 | 2261 LT - - - - -
4.3. Hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on toodud skemaatiliselt planeeringu

graafilises osas. Joonistel naidatud

hoonestusalad kruntidel on suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pindala. See

vBimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega,

milleks on 8 m. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud, va priigikastide

hoiustamiseks méeldud suletud ruum eeldusel, et tagatud on tuledhutusnduded.

Hoonestusala kaugus Tatra-Otepaa-Sangaste tee krundi piirist jddb ca 20-30 m vahele,

planeeritava sbidutee poolsest krundi piirist min 7 m ning teistest krundi piiridest min 4 m.

17




Lepa maaiksuste detailplaneering
t60 nr DP DP0103-23

4.4. Teede maa-ala piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala piirneb laanest Tatra-Otepéad-Sangaste teega nr 46 ning I6unast Pangodi-Vissi
teega nr 22185. Tegemist on riigiteedega, mille tee kaitsevéond on 30 m mdélemal pool darmise
sBiduraja valimisest servast. Olemasolev mahasdit on Tatra-Otepdd-Sangaste teelt nr 46, lisaks
on planeeritud tdiendav juurdepaas on planeeritud Pangodi-Vissi teelt nr 22182. Iga mahasditutee

teenindab 3 elamumaa krunti.

Olemasolev ja uus rekonstrueeritav mahas6it peab vastama tuubile Il (vt skeem 1). Ristmiku
teekate tuleb rajada asfaltbetoon. Tapsed tingimused véljastab Maanteemaet ning ristmiku projekt
tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Planeeritud tee (pos 8 ja 9) teekate on planeeritud
tolmuvaba kate (nt asfalt). Kokkuleppeliselt kohaliku omavalitsusega antakse tee Ule vallale voi

maaratakse avalik kasutus.

Skeem 1: Mahas®@idu tldp Il joonis.

MAHASOID Pl

Planeeringulahendusega moodustatakse 3 transpordimaa krunti. Pos 10 on planeeritud Tatra-
Otepaa-Sangaste tee kergliiklustee laiendamiseks. Pos 8 ja 9 on planeeringuala sisesed tupikeed.
Tee maa-ala laiuseks on planeeritud minimaalselt 12 m, elektriGhuliini postide juures ca 14 m),
Teest 6 m jaab sbidutee alla ning kummalegi poole sbiduteed jadb haljasala, kus saab liikuda jalgsi
ning rajada kraavi/ndva. Planeeritud tupikteed on omavahel ihendatud jalgteega. Igale tupikteele
on kavandatud 3 elamumaa mahasditu (teele pos 8 on lubatud elamumaa kruntide pos 3, 4 ja 6
mahasdit ning teele pos 9 on lubatud elamumaade pos 1, 2 ja 5 mahas®bit). Tupikteede 66paevane
liklussagedus ei uleta 20 sdidukit (1 kinnistu/1 elamu > 2 autot > 2x2=4 sdidukit 66paevas, 3 krunti

3x4= 12 sdidukit + lisaks nt kulalised, prigivedu, paasteteenistus jms).
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Tee rajamisel tuleb arvestada geoloogilise uuringu tulemustega. Uuringust selgub, et
planeeringuala p8hjaosas ehitamisel kasvukiht (kiht 1A), turbamuld (kiht 1B), taitepinnas (kiht 3)
ja muld (kiht 4) tuleks tédies mahus eemaldada ning asendada Uhtlase kiht-kihilt tihendatud
mineraalse pinnasega vajaliku kdrguseni. Kohtades, kus halva kandevfimega setete (kihid 1A...B
ja 3...6) paksus on alla 1 m on mdistlik orgaanika sisaldusega halvad pinnased vélja kaevata ja
asendada kiht-kihilt tihendatud liiv ja kruuspinnastega. Kui halva kandevdimega pinnase kihtide
kogupaksus on suurem kui 1 m, tuleks kasutada tee all jaika geotektsiili, et Uhtlustada vajumeid.
Teele tuleb rajada ka korralik dreenkiht. Liigveed tuleks tee muldest juhtida vertikaalplaneeringuga

eemale.

Planeeringuala siseselt jalakaijate jaoks eraldi jalgteid planeeritud ei ole, lubatud on jagatud
liklusruumiga lahendused (jalakaijad liguvad kas haljasalal vdi sGidutee servas). Kergliiklustee
asub riigimaantee nr 46 Tatra-Otepda-Sangaste tee aares, mida on planeeritud pikendada kogu
planeeringuala ulatuses. Tupikteed on (hendatud jalgteega. Planeeringualal jalgsi liiklejad
paasevad hdlpsasti olemasolevale kergliiklusteele Tatra-Otepaa-Sangaste tee aares.

Planeeritav ala kilgneb Idunast kdrvalmaanteega 22185 Pangodi-Vissi tee, mille aasta keskmine
00paevane liiklussagedus on 2022. a loenduse jargi on 707 autot, maantee projektkiirus 50 km/h.
Ala piirneb laanest Tatra-Otepaa-Sangaste teega nr 46, mille liiklussagedus on 2902 autot
00paevas, maantee projektkiirus 70 km/h. Ristmike néhtavuse ja vahekauguse ala maaramisel on
aluseks vdetud Tarnspordiameti juhis (2021). Tapne peatusnahtavus (PN) ja litumisnéhtavus (LN)
kolmnurk maaratakse edasise projekteerimise kaigus. Planeeringuga on antud uldine lahedus, kus
planeeritud tee on teeandmiskohustusega tee samatasandilisel ristmikul. Projekteerimise kaigus
tuleb kaaluda erandlikke vaartusi, ebamadistlike kulude valtimiseks peatumiskohustusega ristmikul
kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 s6iduki 66pdevas. Noutud nahtavusalas ei tohi paikneda
nahtavust oluliselt piiravaid takistusi. Esitatud néahtavusnduetest vdib kdrvale kalduda ja rakendada
leebemaid ndudeid, kui ndutud nahtavuse tagamist ei vdimalda reljeef, kaitse all olevad objektid,
hoonestus v6i rajatised. Nahtavuse nduetest kdrvale kaldumisel tuleb rakendada muid
abimeetmeid ohutuse tagamiseks. Peatumisnahtavusel pShinevat ndhtavusala ei pea maarama

siis, kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 s8iduki 66paevas.

Liigvee arajuhtimiseks planeeritud tee aarde on kavandatud kraav/ndva, mille eesvooluks on
planeeritud tiigid ning planeeringuala keskmes olemasolev kraav. Tépsed planeeritud tee
tehnilised parameetrid, kraavide kalded, tee kdrgusarvud pannakse paika teeprojektiga.
Planeeringuala sademeveelahendus ei ole seotud riigitee &ares asuvate kraavidega. Riigitee

alusele maaiksusele on sademevee juhtimine keelatud. Riigitee Kkaitsevoondisse ei ole
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kavandatud veereziimi muutvaid rajatisi (tiigid, kraavid) ega veereziimi muutvaid maaparandustéid

ning reoveekanalisatsiooni rajatiste kujasid.

Planeeritud tee kaitsevddnd on 7 m tee punasest joonest. Olemasolevate riigimaanteede
kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit.
Riigimaanteede kaitsevoondisse hoonestust ei ole planeeritud, riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib kérvale kalduda ainult Transpordiameti nusolekul. Piirangud on
satestatud Ehitusseadustiku alusel (EhS 8§70 1g 2 ja 872 1g 1).

Parkimiskohtade arv lahendatakse edasise projekteerimise kaigus, kui on teada tapsed hoonete
mahud. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt arvestusega 2 parkimiskohta Uhe leibkonna
kohta. Riigiteele ja planeeritud tee maa-alale parkimine ei ole lubatud. Riigiteele on keelatud

tagurdamine.

4.5. Haljastuse ja heakorrastuse péhimdtted

Planeeringuala pdhja- ja keskosas leidub kérghaljastust, Idunaosa on looduslik rohumaa. Osaliselt
on rohumaa hakanud vdsastuma. Olemasolev k&rghaljastus tuleb séailitada maksimaalses
ulatuses, lageraiet on lubatud teha ainult Gueala ulatuses kuni 1000 m? (ala hoonekompleksi
Umber). Kdrghaljastust on lubatud likvideerida ainult planeeritud hoonestusala ulatuses. Soovitav
on sdilitada 6uealal terved ja elujéulised puud, mis ei jaa ehitusele ette. Taiendavalt kdrghaljastust
vOib rajada kogu planeeringuala ulatuses arvestades kehtivaid normatiive ja seatud tingimusi.
Tapne kdrg- ja madalhaljastuse lahendus (puude liigiline kooseis, vahekaugused) lahendatakse

igal elamukrundil eraldi koos ehitusprojektiga vdi haljastusprojektiga.

Aedasid vOib ehitada k&ikidele elamumaa kruntidele. Piirete kbrgus kuni 1,5 m. Keelatud on
labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema labipaistev) ning ultra varvitoonid. Piirete
materjal vdib olla puit, kivi vdi metall (lubatud ka materjalide kombineerimine). Piirdeid v&ib

kombineerida hekiga.

Prugikonteinerite tdpne asukoht maaratakse ehitusprojektis. Prigikonteinerid peavad olema

varjestatud, mitte avalikus ruumis silma torkavad.
Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale.

Krundisisesed parklad ja teed rajada vett labilaskvatest materjalidest, naiteks sdelmed vdi

tanavakivid. Planeeritud tee &arde on kavandatud kraav/ndva. Krundi tdpsem maapinna
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vertikaalplaneerimise lahendus anda hoone ehitusprojekti asendiplaanil. Krundil peab olema
selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lume sulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele. Teede ja kraavide vertikaalplaneering pannakse paika vastava projektiga.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt 2017. aasta 30. martsi maarusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”. Vastavalt sellele peab olema
tagatud hoonete vahel minimaalselt 8 meetri ulatusega tuleohutuskuja, mida tuleb arvestada ka
hoonestusala siseselt hooneid paigutades. Kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 meetri, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemidr, tuletdkkesein) vdi muude abinfudega.

Planeeritud uute hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on TP-3.

4.7. Tehnovodrkude ja — rajatiste asukohad

Planeeringualal ei ole liitumist Uhegi tehnovdrguga. Ala ladnenurgas asub alajaam. Alajaamast
kulgevad elektrimaakaablid nii piki planeeringuala laéne- , kagu- ja I[Bunakulge. Olemasolevate ja
planeeritavate tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad on toodud lehel 5 ,Tehnovérgud ja

maakasutus”.

Tehnovdrkude projekteerimisel tuleb arvestada Rakendusgeoloogia OU poolt koostatud
geoloogilise uuringu aruande tulemustega (t66 nr 23-105). Tahelepanu tuleb pdérata maapinna
labi kilmumise sligavusele. Geoloogilise uuringu kohaselt on piirkonna kiilmumisstigavus ca 1,35

meetrit. Talvel v8ib lumest vaba ala labi kilmuda kuni 1,95 meetri stigavuseni.

4.7.1. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud kavandatava puurkaevu baasil. Veetorustik on kavandatud planeeritud

tee maa-alale.
Veetarbe arvestamisel on aluseks vBetud 150 l/elaniku kohta 66péevas ning keskmiseks leibkonna

suuruseks 2,54 inimest. Planeeritud on kuni 6 leibkonda, mis teeb arvutuslikuks veetarbeks ca 2,5

m3/d. Kui 66paevane veekasutus on suurem kui 10 m3, tuleb taotleda vee erikasutusluba.
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Planeeritud Uhisveevargi joogivesi peab vastama SM maéaruses nr 61 kehtestatud nduetele.
Vajadusel tuleb projekteerimistdddel ette ndha veetddtlus (eeldatavalt rauadrastus) ja/vai Il astme

réhutdstepumpla tdiendava puhvermahutiga.

Rajataval puurkaevul on planeeringus ette nahtud hooldusala 10 m. Puurkaevu asukoht j&ab
kaitstud pbhjaveega alale. P8hjaveehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud,

keelatud on immutada reovett 60 m raadiuse ulatuses.

4.7.1. TuletGrjevesi

Planeeritud hoonete minimaale tulepisivusklass on TP3, | kasutusviis, suletud netopind <300 m?,
Arvestades planeeritava veevargi suhteliselt vdaikest veetarvet ja torustike 1&bim&&tu
(tanavatorustik eeldatavalt DN50), ei ole Uhisveevarustuse torustikule hidrantide rajamine

tuletrjevee saamiseks tehniliselt v8imalik.

Tuletdrjeveevarustus on kavandatud tiigi ja kuivhidrandi baasil. Tuletdrjeveevarustuse
valjaehitamisel tuleb lahtuda SIM 18.02.2021 a maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord".

Veevdtukohale on kavandatud juurdepéas tupikteelt pos 8 ning lisaks otse tiigini juurdepaasutee
labi pos 7. VeevGtukoht jddb ca 200 m kaugusele kavandatavatest hoonetest. Planeeritud
tupikteed on Uhendatud jalgteega, mille tee maa-ala laius on 4 m ning seda on vdimalik kasutada
hadaolukorras tuletdrjeauto liikumiseks teisele poole planeeringuala. Planeeritud tupikteed ei ole

pikemad kui 150 m.

4.7.2. Reoveekanalisatsioon

Kambja valla UVK arendamise kava andmetel puudub l&hipiirkonnas reoveepuhasti, mis
vBimaldaks vastu votta planeeringualal tekkivat reovett. Samuti ei ole kavandatud piirkonnas
reoveekogumisala moodustamist. Lahtuvalt Veeseadusest peab reoveekogumisala suurus olema
vahemalt 5 ha ning koormus suhteliselt kaitstud voi kaitstud pdhjaveega piirkonnas vahemalt
20 ie/ha. Arvestades, et tegemist on hajaasustusega piirkonnaga ja planeeringuala keskmist krundi
suurust (=5 000 m?), kujuneks planeeringuala pindalaks 11*0,5=4,5 ha ja (suviseks)
reostuskoormuseks 3 ie 0,5 ha kohta ehk 6 ie/ha. Seega pole reoveekogumisala moodustamine

planeeringualal vajalik.
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Reovesi on planeeritud lahendada lokaalse omapuhasti baasil ja reovesi kaideldakse igal krundil
eraldi. Arvutuslik reostuskoormus Gihe krundi kohta on 3-5 ie. Vooluhulk 150 l/ie kohta, st iihe krundi
peale kokku ~0,5 m®/d, maksimaalselt ~0,6-0,7 m®/d. Tapne omapuhasti titp (mehhaaniline vi

bioloogiline) tuleb lahendada vastavalt ehitusprojektiga arvestades krundi reljeefi iseérasustega.

Puhastatud heitvee naitajad peavad vastama jargmistele nduetele (KKM méaérus nr 61): heljum
35mg/l, KHT 150 mg/l, BHT 40 mg/l. Parast reovee bioloogilist puhastamist suunatakse heitvesi
kraavi voi immutatakse pinnasesse. Kuni 1 m® heitvee veekogusse juhtimiseks 6opaevas véi kuni
5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks 66paevas veeluba taotleda pole vaja. Imbvaljaku rajamisel
peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m tlalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning jdAdma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (KKM m&éarus nr
61), vajadusel tuleb seega heitvesi imbvéljakule pumbata ning imbvéljak rajada Umbritsevast

maapinnast kérgemale muldesse. Puhasti kuja pealt kinnise vdi maa-aluse mahuti puhul 5 m.

Reoveekanalisatsiooniehitiste kujad ei tohi ulatuda riigitee teemaale. Véaltida tuleb ka reovee
vBimalikku sattumist riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eesvooluks).

Tapne omapuhastite asukoht ja tlilip pannakse paika projektiga.

4.7.3. Sademeveevarustus

Eraldi sademeveekanalisatsiooni rajamise vajadus puudub. Elamumaa kruntide siseselt
sademevesi immutatakse krundisiseselt ning planeeritud tee darde on kavandatud sademevee
kraav/ndva imbkraav. Planeeringualal madalamatesse kohtadesse on planeeritud tiigid, mis on
omakorda Uhendatud kraavidega. Tapsem kraavide ja tiikide lahendus pannakse paika edasise

projekteerimise kaigus.

4.7.4. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on véetud tehnilised tingimused Elektrilevi OU'It (nr 437952).

Elektrivarustus on kavandatud planeeringuala edelanurgas asuvast alajaamast AJ10487:(Elva).
Olemasolevast alajaamast uutele elamumaa kruntidele on ette nahtud eraldi 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV litumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide litumiskilbist objektini on ette
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nahtud 0,4 kV elektrimaakaabliga. Elektrimaakaablid on planeeritud tee maa-alale selliselt, et need
ei jaaks sdidutee alla.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Tapne

elektrilahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritud tee &arde on kavandatud vdlisvalgustus. Vélisvalgustuse toide on planeeritud
olemasolevast alajaamast 0,4 kV vélisvalgustuse toitekaabliga.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeringuala jaab kaugkutte piirkonnast vélja, mistdttu on alale lubatud ka rajada lokaalne kiite,
kus vdimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump-, gaasi-, tahkekite ja péaikesepaneelid
(pBhihoonel). Maakitte rajamine on lubatud kui projekt saab positiivse kooskdlastuse kohalikult
omavalitsuselt. Lubatud ei ole kasutada markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvaid kutteliike nagu

raskedlid ja kivisusi.

4.7.6. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on v@etud tehnilised tingimused Enefit AS'It (nr TT-E-20250512-
093).
Sidetihendus on planeeritud olemasolevast side ohuliinist planeeringuala Pangodi-Vissi tee

poolses osas.

Tapsem tehnorajatise paiknemine pannakse paika liitumislepinguga. Sidevdrk tuleb projekteerida
elektrivdrguga samasse trass. Side liitumispunktid on planeeritud elektrivérgu liitumispunktide
kérvale. TELIA/ELA SA/Elisa v8i mBne muu operaatori kaevuga litumiseks tuleb néha ette KKS 2
tlupi sidekaev olemasoleva sidekaevu vahetusse lahedusse. Sidekaevude tihendamiseks kiisida
tehnilised tingimused olemasoleva kaevu valdajalt. Kaevud vdimalusel thendada 110mm

kaitsetoruga. Planeeritud tehnovérkudele on naha ette servituudialad.

Hoonete sisese sidevérgu planeerimisel juhinduda jargnevast juhendist: https://public-
docsenergia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-soovituslikud-materjalid. pdf.
Kehtestatud planeeringu olemasolul sidelihenduse véljaehitamiseks tuleb esitada litumistaotlus,
sBlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
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4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaltitis

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaédkreostust tekitavaid objekte, samuti
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnam@ju hindamine vai riskianallids, puuduvad.

Jaadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlikele aktidele.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete ara vedu

tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate ettevotete kaudu.

Pinnasesse, veekogusse sademevee ja puhastatud heitvee juhtimisel tuleb lahtuda Vabariigi
Valitsuse maarusest ,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning

saasteainesisalduse piirvaartused (joustus 15.11.2019).

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vbetud maa-alade
ja Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks
vOi |Bpetamiseks, ettepanekud maa-alade vdi uksikobjektide
kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

4.10. Vajaduse korral miljobvaartusega hoonestusalade
maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.11. Arhitektuurinbuded ehitisele

Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Planeeritavate hoonete arhitektuur peab

olema kaasaegne ja kbrgetasemeline. Katusekattematerjalid ja hoone valisviimistlusmaterjalid
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peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisimega. Pdhihoone ja abihooned peavad
omavahel harmoneeruma. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja

Uldtunnustatud ehituslike pdhimétete jargi.

Arhitektuurinbuded Uiksikelamutele ja abihoonetele:

o vdlisviimistluse materjalid: fassaad krohv, puit, kivi, betoon v&i klaas, lubatud ka materjalide
kombineerimine, bituumen lubatud vaid abihoonel. Fassaadid on soovituslik liigendada.
Valisviimistlus peab olema k&rge kvaliteediga, esinduslik. Keelatud on imiteerivate materjalide
(plastvooder jmt) kasutamine. Soovitav kasutada kollaseid, pruune ja tumedamaid rohelisi
toone ning naturaalseid materjale.

e hoonete katusetilip ja kalle kraadides: lubatud viilkatus, kelpkatus, kaldkatus; kalle hoone
pdhimahul 15-30°, lisamahtudel vdib kasutada ka madalamat katuse kallet ja lamekatust,

abihoonel 0-30°. P&hihoonel p8himahu katusekalde suund paralleelselt teega.

e hoonete katusekate: katuseplekk, katusekivi, murukatus.

e hoone +0.00: lahendada projektiga;

e hoonete kohustuslik ehitusjoon: ei maarata,

e avataited: maaratakse ehitusprojektiga;

e piirded: on lubatud ehitatud kogu planeeritud tootmismaa ja elamumaa kruntide ulatuses.
Piirete kdrgus kuni 1,5 m. Keelatud on labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema
l&bipaistev), piirdeid vdib kombineerida hekiga.

e kohustusliku ehitusjoone — ei maarata.

e Minimaalne tulepisivusklass: TP3.

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on vdetud majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarus nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Maaruse alusel lubatud on
jargmised otstarbed:

Pos 1-6 — Uhe korteriga elamu (kood 11100), abihoone (kood 12744), suvila, aiamaja (kood
11103).

Pos 7 — kaevumaja (kood nr 12746), puurkaev (kood nr 22228), muu kohaliku veetorustikuga
seotud rajatis (kood nr 22229).

Pos 8-10 — teed (kood 21100).
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4.12.  Servituutide/isikliku kasutusdiguse maaramise vajadus

Isiklik kasutusBigus on seatud planeeringuala labivatele elektripaigaldistele. Lisaks on maaratud
planeeringuala labivatele projekteeritud sidetorudele Enefit Connect OU kasuks siderajatiste isiklik

kasutus@igus. Planeeritud servituutide vajadus on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Planeeritud servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Valdav kinnisasi/isik Servituudi sisu

Pos 1 Sidetoru, elekri- ja Tehnovdrgu isiklik kasutusdigus
vélisvalgustuse kaabli valdaja

Pos 2ja6 Kraavi valdaja Tehnovdrgu isiklik kasutusdigus

Pos 2ja6 Tiigi valdaja Tehnovdrgu isiklik kasutusdigus

Pos 7 Veetoru valdaja Tehnovdrgu isiklik kasutusdigus

Pos 8-10 Kambja vald Tee maaramine avalikku
Tehnovorgu valdajad kasutusse, juurdepéasuservituut

tehnovo@rkude isiklik kasutusdigus

Juurdepééasutee pos 8-10 antakse Ule kokkuleppeliselt kohalikule omavalitsusele v8i maaratakse

lepinguga avalikku kasutusse. Tapne kokkulepe sGimitakse eraldi lepinguga.

4.13. Riigikaitselise otstarbega maa-alade maéaramise

Vajadus puudub.

4.14. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nduded.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid® satestab mira normtasemed. Mira normtasemete
satestamisel on lahtutud ajaperioodist, miraallika liigist, mira iseloomust ja hoonestatud voi
hoonestamata ala kategooriast. Mira tekitajateks antud planeeringu puhul on planeeringualaga
piirnevad riigiteed.

Planeeritav ala killgneb laanest riigiteega nr 46 Tatra-Otepad-Sangaste tee, mille liiklussagedus

2022 a loenduse poéhjal on 2902 autot/6dpdevas ning ldunast riigiteega nr 22185 Pangodi-Vissi

tee, mille keskmine 66péevane liiklussagedus on 707 autot.
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Hoone planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest". Siseruumide kaitseks saab mira vahendamiseks
kasutada hoonete rajamisel hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. K&ige miratundlikumad ruumid
nagu nt magamistoad tuleks v@imalusel planeerida planeeringuala teedest vastas kiljele.
Planeeritud hoonestusalad jadvad maantee kaitsevdondist vélja ning suurema liikluskoormusega
tugimaantee darde jaab olemasolevast haljastusest koosnev metsaala ning lisaks on lagedamale

alale planeeritud juurde taiendavat kdrghaljastust. Mira leevendab ka planeeringualal reljeef.

Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vfngetele ka madalasageduslikud vdnked ehk
vibratsioon (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii 8hus kui maapinnas ning viimase korral séltub
pinnase materjalist. Soltuvalt pinnasettubist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev.
Tihedad pinnased summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad ndrgendavad
vibratsiooni levimist oluliselt kiiremini kui vahetihedad pinnaseosad. Uldiselt ei pdhjusta tavaline
transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid v8ib kahjustada hooneid. Hoone

vundamentide ja kandekonstruktsioonide tdpsemad lahendused antakse hoone projektis.

Liiklusest tekkiv dhusaastekoormus s6ltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast,
kasutatavast kitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Planeeringuala dhusaaste
leviku piiramiseks on riigitee aarne olemasolev kérghaljastus sailitatud kogu tee kaitsevéondi
ulatuses. Riigitee omanik on teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik
ei vbta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute

leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

4.15.  Kuritegevuse riske vdhendavad n6uded ja tingimused

Kéesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e selgelt eristatav juurdepaés, valduse sissepaasude arvu piiramine;

e atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

e hoonetevaheline ndhtavus, hea jalgitavus;

o korralikud piirded;

e korrashoid,;

e |ukustatud sisenemisruumid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e korrashoid;
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e sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi Kiire
eemaldamine.
Vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti péhimdtetele tuleb planeeringuala realiseerimisel arvestada:
1. Teelt mahas6idul peab olema tagatud liiklusohutus vastavalt liiklusseaduse 8§ 6 satestatud
korrale, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja likumisteede slisteem.
2. Teede ehitamisel tuleb arvestada raskeveokite manddverdamise vOimalusega, et tagada
vajadusel ligipaés operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- vdi taismassiga

sOidukitele.

Krundi valdajatel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
hivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele

osapooltele, katab krundi igakordne omanik. Tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks

naaberkruntide kasutamise v@imalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise

kaigus. Véimalikud ehitamise v&i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitajal hiivitada.

4.17. Planeeringu elluvimisega kaasnevate asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate mdjude hinnangud

Kéesoleva detailplaneeringu raames on koostatud geoloogiline uuring ning maastikuanaliiis
(tulemused on toodud pk 2.1 ja 2.2). Detailplaneeringuga on kavandatud Uksikelamud, mis hakkab
paiknema hajaasutuse tingimustes ning planeeringuala laheduses asub nii talukomplekse kui ka
suvila krunte. Planeeringulahendus osas ei ole nédha, et kavandatav tegevus avaldaks lGlemaarast

maju.

Majanduslikud mjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus
mottes. Rajatavad hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava

tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitse alused maélestised voi nende
kaitsevoondid, mistbttu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriine mdju. Detailplaneeringuga on madaratud sobilikud arhitektuurilised

tingimused hoonete rajamiseks.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne méju
véaljendub uute kogukonnaelanike n&ol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale v8ib avalduda
eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele pdhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse néol, kuid tegemist on ajutise néhtusega. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada,

et pikaajaline negatiivne méju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad m@jud ei ole ulatuslikud. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Ala jadb maakondliku tahtsusega
vaartuslikule maastikule. Tegevusega kaasnevad vdimalikud md&jud piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna
teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete
rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke
vdi miUrataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse,
mirataseme ja Shusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete tasemete esinemist.

Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

4.18. Planeeringu rakendamise véimalused

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehituslikud- ja tehnilised projektid peavad vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Kéaesolev
detailplaneering on aluseks uute hoonete ja teiste planeeringualasse jaavate ehitiste
projekteerimiseks — ehitamiseks. Planeeringu rakendamiseks s@imitakse enne detailplaneeringu
kehtestamist planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Kambja valla vahel planeeringu elluviimise

leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:
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Esimene tegevus - maaiksuse jagamine ja katastritiksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele.

Teine tegevus - planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja
servituutide kandmine kinnistusraamatusse.

Kolmas tegevus - detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri terviklik projekteerimine.
Neljas tegevus - detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovfrgud ja —rajatised
ehitatakse olemasolevatest litumispunktidest kuni eraomandisse jadva krundi kavandatud
litumispunktideni. Mahasditude rekonstrueerimine ning uue rajamine on planeeirnguala arendaja
fiantseerida.

Viies tegevus - planeeringuga kavandatud elamumaa krundtide ehitusdiguse realiseerimine.

Enne ei véljastata ehituslubasid hoonetele, kui on vélja ehitatud planeeringujargsed
juurdepéésuteed (pos 9-10) koos mahasbitusega riigiteelt, tehnovérgud ja —rajatised sh. tiik koos
kuivhiidrandiga. Servituutide planeerimise korral vajalikud enne ehituslubade véljastamist
servituutide kanded kinnistusraamatus.

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb arvestada geoloogilise uuringu tulemustega
(Rakendusgeoloogia OU, t66 nr 23-105).

Transpordiameti nduded detailplaneeringu realiseerimiseks:

1. Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevéondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.
3. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p6dsas
v@i liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale kavandatava mis
tahes hoone véi rajatise ehitamise alustamise teatise v8i ehitusteatise esitamist.

4. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul vdib
Transpordiamet asukohapdhiselt anda ndéusoleku seda maad tehnovérkude paigutuseks
kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovdrke, siis tuleb

need kavandada kinnisel meetodil.
Pos 10 perspektiivne juurdepdasutee koridor jadb eramaaks seni kauaks kui on koostatud

perspektiivse kergliiklsutee projekt ja teada vélja ehitaja. Tapsed maa-ala vddrandamise ja

avalikku kasutamise tingimused pannakse paika eraldi lepinguga enne detailplaneeringu
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kehtestamist. Planeeringuala arendaja ei vfta kohustust kergliiklustee véljaehituse

finantseerimisel.

Planeeritud kraavide siisteemile tuleb tagada nende sdilimine avatud kraavidena.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu

kehtestamist, on Kambja vallal 6igus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.
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5. Kooskolastused ja koostoo

Tabel 5. Kooskdlastuste/koostdo kokkuvdte ametite ja asutustega

Lepa maatiksuste detailplaneering

t66 nr DP DP0103-23

Asutus/aadress

Kuupéev

Koost6o tulemus

Koost60 tegija

Elektrilevi OU,
Kadaka tee 63,
12915 Tallinn

Enefit Connect OU
Veskiposti 2,
10138 Tallinn

Paasteamet Léuna
Paastekeskus,

Jaama 207,

Tartu

Transpordiamet
Valge tn 4,
11413 Tallinn

Keskkonnaamet
Roheline tn 64,
80010 Parnu
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